Mehrfamilienhauser von Town & Country -

renditestark und marktgerecht geplant

Vv Erfolgreich investieren: Beste Mdglichkeiten

in der Vermarktung von Miet- und
Eigentumswohnungen

Mit Experten geplant: zukunftssicher und
bezahlbar gebaut, voll ausgestattet,
schllisselfertig umgesetzt

Regional gedacht: hohe Flexibilitat bei der
Anpassung auf Grundstticke und zur
baulichen Nachverdichtung geeignet

]

Investoren
I SCHUTZBRIEF

marktgerecht und
renditestark geplant

garantierte Baukosten und
garantierte Fertigstellung

Planungs- und
Finanzierungs-
sicherheit

www.langer-massivbau.de
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Jetzt

N siche
Gute Griinde tnts

jetzt in Immobilien zu investieren

V' Gegen die Inflation
Immobilien verlieren nicht an Wert, ganz im Gegenteil. Bei einer Investition in Immobilien kann der Anleger
sicher sein, dass sein Geld erhalten bleibt. Gerade jetzt haben wir in Deutschland eine extrem hohe
Inflationsrate, die schleichende Geldentwertung frisst jedes Jahr etliches Vermogen auf. Die Miete kann
dem Inflationsverlauf angepasst werden. Bei einer Finanzierung mit Fremdmitteln verringert die Inflation
sogar die Riickzahlung der Darlehen.

V' Direkte Verzinsung und Mieteinnahmen
Eine Immobilieninvestition bietet eine direkte Verzinsung und regelmalige Mieteinnahmen.
Immobilienbesitz ist eine hervorragende Maglichkeit, glinstig Vermogen zu schaffen und es dariiber
hinaus ohne Inflationsrisiko bzw. gerade mit Hilfe der Inflation zu vermehren. AuRerdem steigen die
bewohnten Quadratmeter pro Kopf und Wohnung kontinuierlich. Auch die Zahl der Single-Haushalte
wachst an. Mit einer Immobilieninvestition bekommt der Anleger beides: Eine hohe Verzinsung
durch Mieteinnahmen und ein geringes Risiko.

v/ Immobilien steigen im Wert

Immobilieneigentum ist in Deutschland eine der tragenden Saulen des Vermdgensaufbaus. Nicht nur das
klassische Eigenheim, sondern vielmehr auch vermietete Immobilien wie Wohnimmobilien,
Mehrfamilienhduser und Eigentumswohnungen sind dadurch eine hervorragende Kapitalanlage.

Wer hier klug investiert, der bekommt nicht nur eine gute Rendite durch die Mieteinnahmen,

sondern kann sich auch (iber eine Wertsteigerung freuen.
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Steuerliche Vorteile

Durch fixierte und im Einkommensteuergesetz genau definierte Steuervergiinstigungen lenkt der Staat
Investitionen in seinem Sinne. Dadurch entstehen fiir Sie als Immoblienanleger hochinteressante
Madglichkeiten, den Staat am Vermogensaufbau zu beteiligen. Wirklich interessant wird das Steuern
sparen mit Immobilien, wenn es um Kapitalanlageimmobilien geht. Auf diesem Gebiet bestehen zahlreiche
Maoglichkeiten, mit denen Sie als Investor, Immobilien steuerlich absetzen konnen.

Sachwerte konnen vererbt werden

Bei einer Geldanlage in Immobilien kdnnen Sie das Haus oder das Grundstiick spater Ihren Erben
hinterlassen und Sie haben das gute Gefiihl, dass lhnen wirklich ein Erbe von Wert bleibt und sich
auch lhre Nachkommen an Ihrem Vermégen erfreuen.

Riesige Zielgruppe

Eine Studie des Pestel-Instituts und des Bauforschungsinstituts ARGE kommt zu dem Ergebnis, dass 2023
ein Rekord-Wohnungsmangel droht. Es fehlten tiber 700.000 Wohnungen. Dies ist das grofite
Wohnungsdefizit seit mehr als 20 Jahren. Somit bedienen Sie mit lhrer Investition eine riesige Zielgruppe,
investieren aktiv in die Zukunft und bieteten dariiber hinaus ein echtes Wunschprodukt der Deutschen:
bezahlbaren, sinnvoll geplanten und energetisch optimierten Wohnraum.




Gebaut fur die Zukunft -
Ihre Eigentumswohnungen.

Wir bauen Ihre Wohnungen zukunftssicher, nach
den aktuellsten energetischen Anforderung, dau-
erhaft energiesparend, werthaltig und langlebig.
Unzahlige Grundrissvarianten sorgen fiur Flexi-
bilitat in kompakt geplanten Hausern. Massive
und natdrlich gedammte Wande sparen nicht nur
Energie. Sie sorgen fiur Sicherheit und Wohnge-
sundheit. Ihre Wohnungen sind damit die perfek-
te Investition, eine ideale Altersvorsorge fur Ihre
Zielgruppe, klimafreundlich geplant und reduzie-
ren den CO,-FuBabdruck dauerhaft.



Wohnung 1 - Erdgeschoss (Beispiel)

Wohnen 24,86 m?
Kiiche 14,46 m?
Bad 9,02 m?
Flur 9,29 m?
Schlafen 20,83 m?
Terrasse 5,32 m?

Kind 15,80 m?
Keller 5,88 m?

Wohnflache: ca. 98,58 m?

Terrasse

Unsere Wohnungen sind werthaltig, fir Normalverdiener erschwing-
lich und dank flexibler Grundrisse an jede Lebenssituation anpass-
bar. Eine groRe Ausstattungsvielfalt sorgt dabei fir Individualitat.
Dariiber hinaus sorgen wir mit einem einzigartigen, umfangreichen
Leistungspaket fir eine optimale Absicherung vor, wahrend und
nach dem Kauf. Sie kénnen ganz entspannt einziehen und gestalten
Ihre Inneneinrichtung.




Terrasse

Wohnung 2 - Erdgeschoss (Beispiel)

Wohnen 24,86 m?
Kiiche 14,47 m?
Bad 9,02 m?
Flur 9,04 m?
Schlafen 20,83 m?
Terrasse 4,32 m?

Kind 15,80 m?
Keller 5,06 m?

Wohnflache: ca. 98,34 m?

Unsere Wohnungen sind werthaltig, fir Normalverdiener erschwing-
lich und dank flexibler Grundrisse an jede Lebenssituation anpass-
bar. Eine groRe Ausstattungsvielfalt sorgt dabei fir Individualitat.
Dariiber hinaus sorgen wir mit einem einzigartigen, umfangreichen
Leistungspaket fir eine optimale Absicherung vor, wahrend und
nach dem Kauf. Sie kénnen ganz entspannt einziehen und gestalten
Ihre Inneneinrichtung.




Wohnung 3 - Obergeschoss (Beispiel)

Wohnen 24,86 m?
Kiiche 14,41 m?
Bad 8,78 m?
Flur 9,29 m?
Schlafen 15,80 m?
Balkon 4,32 m?

Kind 10,40 m?
Kind 10,02 m?
Keller 5,16 m?

Wohnflache: ca. 97,88 m?

Unsere Wohnungen sind werthaltig, fir Normalverdiener erschwing-
lich und dank flexibler Grundrisse an jede Lebenssituation anpass-
bar. Eine groRe Ausstattungsvielfalt sorgt dabei fir Individualitat.
Dariiber hinaus sorgen wir mit einem einzigartigen, umfangreichen
Leistungspaket fir eine optimale Absicherung vor, wahrend und
nach dem Kauf. Sie kénnen ganz entspannt einziehen und gestalten
Ihre Inneneinrichtung.




Wohnung 4 - Obergeschoss (Beispiel)

Wohnen 24,86 m?
Kiiche 14,41 m?
Bad 8,78 m?
Flur 9,04 m?
Schlafen 15,80 m?
Balkon 4,32 m?

Kind 10,40 m?
Kind 10,02 m?
Keller 5,16 m?

Wohnflache: ca. 97,63 m?

Balkon

Unsere Wohnungen sind werthaltig, fir Normalverdiener erschwing-
lich und dank flexibler Grundrisse an jede Lebenssituation anpass-
bar. Eine groRe Ausstattungsvielfalt sorgt dabei fir Individualitat.
Dariiber hinaus sorgen wir mit einem einzigartigen, umfangreichen
Leistungspaket fir eine optimale Absicherung vor, wahrend und
nach dem Kauf. Sie kdnnen ganz entspannt einziehen und gestalten
Ihre Inneneinrichtung.




Wohnung 5 - Dachgeschoss (Beispiel)

Wohnen 22,58 m? Kind 10,70 m?
Kiiche 12,37 m? Keller 5,16 m?
Bad 8,78 m?
Flur 9,04 m?
Schlafen 12,33 m?
Balkon 4,10 m? Wohnflache: ca. 79,90 m?

Unsere Wohnungen sind werthaltig, fir Normalverdiener erschwing-
lich und dank flexibler Grundrisse an jede Lebenssituation anpass-
bar. Eine groRe Ausstattungsvielfalt sorgt dabei fir Individualitat.
Darliber hinaus sorgen wir mit einem einzigartigen, umfangreichen
Leistungspaket fir eine optimale Absicherung vor, wahrend und
nach dem Kauf. Sie kdnnen ganz entspannt einziehen und gestalten
lhre Inneneinrichtung.



Wohnung 6 - Dachgeschoss (Beispiel)

Wohnen 22,58 m? Kind 10,70 m?
Kiche 12,37 m? Keller 5,86 m?
Bad 8,78 m?
Flur 9,29 m?
Schlafen 12,33 m?
Balkon 4,10 m? Wohnflache: ca. 80,10 m?

Schlafen

Unsere Wohnungen sind werthaltig, fir Normalverdiener erschwing-
lich und dank flexibler Grundrisse an jede Lebenssituation anpass-
bar. Eine groRe Ausstattungsvielfalt sorgt dabei fir Individualitat.
Dariiber hinaus sorgen wir mit einem einzigartigen, umfangreichen
Leistungspaket flr eine optimale Absicherung vor, wahrend und
nach dem Kauf. Sie kdnnen ganz entspannt einziehen und gestalten
lhre Inneneinrichtung.



Fahrradkeller |
" Kellerraum 5

Kinderwagen |

Kellerraum 4

Kellervorraum

Kellerraum 3

Grundriss Kellergeschoss (Beispiel)

Keller W1
Keller W2
Keller W3
Keller W4
Keller W5
Keller Wé

5,88 m?
5,06 m?
516 m?
5,16 m?
516 m?
5,86 m?

Fahrrad
Vorraum
HAR

41,74 m?
3,20 m?
14,98 m?

Flache: ca. 73,43 m?
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Highlig
-

2 Vollausstattung — mit FuRbodenheizung,
massiv gebauten Wanden, Sanitér- und
Elektroaussattung, Rollladen, Warmepumpe

hts

) Flexibel - zahlreiche Grundrissvarianten mit
Balkon und Kellerraumen, Energiemanagement
und Stellplatzen mit Infrastruktur fiir Wallboxen
mit Energiemanagement

2 Alles aus einer Hand — wir sorgen auch
fiir die richtige Finanzierung Ihres
Mehrfamilienhauses inklusive
eventuell moglicher Férderungen

) Sicherheit — Investorenschutzbrief mit
garantierter Fertigstellung, garantiertem
Baupreis, Planungs- und
Finanzierungssicherheit




Vollausstattung inklusive

Sie investieren in den Wohntraum vieler Menschen.

v/ Massiv gebaut und gedammt: Wir setzen auf massi-
ves Mauerwerk (wo moglich auch vorgefertigt). Das
schont nicht nur Ressourcen und Ihr Budget, sondern
dammt auf ganz natlrlichem Weg.

Vv Rollladen: Ihr Haus sorgt nicht nur fir ausreichend
Sicherheit, sondern auch fir einen sommerlichen
Warmeschutz. Bereits inklusive sind die Rollladen.

v FuBbodenheizung: Warme Fiike? Auch die FuBboden-
heizung ist inklusive. Sie steigert nicht nur den Wert
lhres Hauses, sondern sorgt ganz nebenbei noch fir
echtes Wohngefuhl.

Vv Sanitarausstattung: Ihre Badezimmer sind voll ausge-
stattet. Dazu gehort auch eine bodengleiche Dusche.

V' Schliisselfertig*: Ihre Wohnungen werden schliissel-
fertig* Ubergeben. Sie richten sich ganz nach lhrem
Geschmack ein. Auf Wunsch Ubernehmen wir fur Sie
die Bodenbelags- und Tapezierarbeiten.

Vv Sicher: |hr personlicher Schutzbrief schitzt Sie mit
einem garantierten Festpreis und transparenten
Kosten.
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v/ Warmepumpe: Heute bereits an Morgen denken - eine
Warmepumpe ist inklusive. Sie erfillen die aktuellen

Ihren CO,-FuBabdruck.

Energiestandards, sparen bares Geld und reduzieren

*ohne Tapezier- und Bodenbelagsarbeiten.
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lhre personliche Investition .

sicher, transparent und effizient.

Als kompetenter Partner unterstitzen wir Sie auf dem Weg zu lhrer personlichen
Investition - sicher, transparent und effizient.

Es berét Sie Ihr personlicher Town & Country Partner: Dieser Prospekt dient der Kundenvorinformation:
= Vertragsgrundlage ist der Vertrag sowie die dort
Langel' MaSSIVbau GmbH beigefligten Plane mit dem jeweils rechtlich selbst-
Town & Country Haus Lizenz-Partner standigen Town & Country Partner. Darstellerisch
bedingt, haben die abgebildeten Grundrisszeich-
EichenstraBe 3 - 88255 Baindt nungen keinen Groflenbezug zueinander. Die Ein-

richtungsgegenstande sind lediglich als Vorschlag
zu verstehen und nicht in unseren Leistungen ent-

\‘ 07502/621 9940 halten. Die dargestellten Hausabbildungen sind Bei-

4 sandra.langer@tc.de spiele. Anderungen durch Auflagen der Behdrden
bleiben vorbehalten.

Tel.: 07502 - 621 99 40 www.langer-massivbau.de




