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Gute Grunde ELT

mvestu
jetzt in Immobilien zu mvestleren =

Gegen die Inflation
Immobilien verlieren nicht an Wert, ganz im Gegenteil. Bei der Entscheidung flr Immobilien
kann der Anleger sicher sein, dass sein Geld erhalten bleibt. Gerade wenn wir in Deutschland
hohe Inflationsraten haben und somit die schleichende Geldentwertung jedes Jahr etliches
Vermdgen auffrisst. Die Miete kann dem Inflationsverlauf angepasst werden. Bei einer Fi-
nanzierung mit Fremdmitteln verringert die Inflation sogar die Riickzahlung der Darlehen und
erhoht den Wert der Immobilie.

Direkte Verzinsung und Mieteinnahmen
Eine Anlage in Immobilien bietet eine direkte ,Verzinsung” und regelmaflige Mieteinnahmen.
Immobilienbesitz ist eine hervorragende Maglichkeit, glinstig Vermdgen zu schaffen und es
dartber hinaus ohne Inflationsrisiko bzw. gerade mit Hilfe der Inflation zu vermehren. Auf3er-
dem steigen die bewohnten Quadratmeter pro Kopf und Wohnung kontinuierlich. Auch die
Zahl der Single-Haushalte wachst an. Mit einer Immobilieninvestition bekommen Sie als An-
leger beides: Eine hohe ,Verzinsung” durch Mieteinnahmen und ein geringes Risiko.

Immobilien steigen im Wert
Immobilieneigentum ist in Deutschland eine der tragenden Saulen des Vermogensaufbaus.
Nicht nur das klassische Eigenheim, sondern vielmehr auch vermietete Immobilien wie Wohn-
immobilien, Mehrfamilienhauser und Eigentumswohnungen sind dadurch eine hervorragende
Kapitalanlage. Wer hier klug investiert, der bekommt nicht nur eine gute und sehr stabile Ren-
dite durch die Mieteinnahmen, sondern kann sich auch tber eine Wertsteigerung freuen.
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Steuerliche Vorteile

Durch fixierte und im Einkommensteuergesetz genau definierte Steuervergiinstigungen und
Abschreibungsmaoglichkeiten lenkt der Staat Investitionen in seinem Sinne. Dadurch entste-
hen flr Sie als Immobilienanleger hochinteressante Mdglichkeiten, den Staat am Vermdogens-
aufbau zu beteiligen. Wirklich interessant wird das Steuern sparen mit Immobilien, wenn es
um Kapitalanlageimmobilien geht. Auf diesem Gebiet bestehen zahlreiche Moglichkeiten, mit

denen Sie als Anleger, Immobilien steuerlich absetzen konnen.

Forderungen

Auch durch Forderkredite der KfW (Kreditanstalt fir Wiederaufbau) besteht die Moglichkeit
der Finanzierung zu attraktiven Konditionen und auch mit nur geringem Eigenkapitaleinsatz.

Sachwerte konnen vererbt werden
Eine Immobilie zu vererben ist eine gute Sache: So profitieren Ihnen wichtige Menschen — lhre

Erben — auch langfristig von lhren klugen Entscheidungen.

Aktuelle Wohnungsnot

Deutschland steckt in einer anhaltenden Wohnraumkrise. Laut aktuellen Studien des Pestel-
Instituts und der ARGE fehlen bundesweit tiber 800.000 Wohnungen — Tendenz steigend. Die

Zahl der Neubauten sinkt, wahrend die Nachfrage nach modernem, bezahlbarem und energie-

effizientemn Wohnraum weiter wéchst. Das ist Ihre Chance!

Steigende Mieten
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Die stetig steigenden Mieten zeigen eine klare Nachfrage nach Wohnraum und bieten Kapital-
anlegern stabile, inflationsgeschiitzte Ertrage. Wohnimmobilien bleiben damit eine attraktive

und zukunftssichere Anlage.
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Quelle: Statistisches Bundesamt (Destatis), Verbraucherpreisindex fiir Nettokaltmieten, 2015-2022. Werte ab 2023 geschatzt.
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Ssriin Flexibilitat und attraktive Verkaufschancen Ihrer Inmobilie
i Immobilien bieten nicht nur stabile Mieteinnahmen, sondern er6ffnen Ihnen auch interessante
Verkaufsperspektiven. Besonders attraktiv: Nach einer Haltedauer von mindestens 10 Jahren
konnen Gewinne beim Verkauf einer vermieteten Immobilie i.d.R. steuerfrei realisiert werden.

Ihre Vorteile im Uberblick:

- Steuerfreier Gewinn: Nach Ablauf der 10-jahrigen Frist entfallt die Steuer auf lhren Vermo-
genszuwachs.

- Wertsteigerungspotenzial: Durch inflationsbedingte Preisanstiege und Wohnungsknappheit
erhoht sich der Marktwert Ihrer Immobilie haufig deutlich.

* Flexible Nutzung: Je nach Ihren Wiinschen kénnen Sie Ihre Immobilie verkaufen, weiterhin
vermieten oder selbst nutzen.

Tipp: Bereits beim Kauf ist es sinnvoll, die Lage und Ausstattung lhrer Immobilie auch unter
dem Gesichtspunkt der spateren Wiederverkauflichkeit zu bewerten. Attraktive Standorte und
energieeffiziente Gebaude erzielen hchere Verkaufspreise!

Immobilien als Bestandteil der Altersvorsorge
Langfristige Sicherheit und Unabhangigkeit durch Mieteinnahmen

Eine Haus ist nicht nur eine wertbestandige Kapitalanlage, sondern auch ein hervorragender
Baustein fur lhre personliche Altersvorsorge. Wahrend viele klassische Vorsorgeformen wie
Lebensversicherungen oder staatliche Renten in Zukunft unsicherer erscheinen, schaffen ver-
mietete Immobilien regelmaRige Einnahmen und eine wertgesicherte Sachanlage.

lhre Vorteile fiir die Altersvorsorge:

- Stetige Einnahmen: Mieteinnahmen bieten lhnen ein zusatzliches monatliches Einkommen
im Ruhestand.

- Inflationsschutz: Mietvertrage enthalten in der Regel Anpassungsklauseln, sodass lhr ,Ein-
kommen" mit der Inflation steigen kann.

- Wertzuwachs und Kapitalreserve: Immobilien entwickeln sich langfristig oft positiv im Wert
- und dienen als Kapitalpuffer, den Sie im Bedarfsfall durch Verkauf oder Beleihung nutzen
konnen.

Perspektive: Mit einer clever strukturierten Immobilienstrategie kénnen Sie bereits frihzeitig
die Basis fir eine entspannte und finanziell abgesicherte Rente legen — unabhangig von staat-
lichen Rentenleistungen!



Gebaut fur die Zukunft -

Energiesparend und ressourcenschonend

Wir bauen zukunftssicher, nach den aktuells-
ten energetischen Anforderungen, dauerhaft

energiesparend, werthaltig und langlebig. Damit tatigen Sie eine zukunftssichere An-
Unzahlige Grundrissvarianten sorgen fir lage, schaffen eine ideale Altersvorsorge,
Flexibilitat in kompakt geplanten Hausern. planen klimafreundlich und reduzieren den

Massive und naturlich gedammte Wande CO-Fulbabdruck dauerhaft.

sparen nicht nur Energie — sie sorgen fir
Sicherheit und Wohngesundheit.

» Town & Country Hauser stehen fur Uberdurchschnittliche
Wertsteigerung, massive Bauweise und hohe Wertbestéandigkeit.”

Auf den nachsten Seite finden Sie
Beispiele moglicher Vermietungsobjekte.
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Wenige Hauser zur
Miete - lhre Chance!

Doppel- oder Reihenhaus WS

Mainz 128

Das Mainz 128 vereint alle Vorteile eines modernen
Wohnkonzepts, ob als Doppel- oder Reihenhaus.

Mit einer Wohnflache von 140 Quadratmetern bietet
es gentigend Raum fur individuelle Lebensstile

und familidre BedUrfnisse. Die flexiblen Grundrisse
passen sich perfekt den jeweiligen Wohnformen an,
sodass |hr Haus fiir verschiedene Mietinteressenten
attraktiv ist.

Erdgeschoss

Kiiche 8,25 m?
Wohnen 30,177 m?
WC 2,23 m?
HWR/HAR 4,71 m?
Flur 3,45 m?

AuBenmale: 6,03 m x 10,00 m

vermietbare Flache: ca. 139,75 m?




Obergeschoss

Ankleide 8,59 m?
Arbeiten 10,73 m?
Schlafen 14,86 m?
Bad 7,32 m?
Diele 7,45 m?
Dachgeschoss
Gast 11,77 m?
Kind 17,67 m?
Abstellen 5,05 m?
Flur 5,18 m?




Das kleine, schnell
vermietbare Reihen-
haus

Investieren Sie in zukunftssicheren Wohn-

raum mit optimaler Flachennutzung: Das Die kompakten AuBenmalie von 535x 11,5
Reihenhaus FlrEuch tberzeugt durch sein Metern machen das FlrEuch-Reihenhaus
modernes Design, die durchdachte Raumauf- zu einem idealen Objekt, um auf begrenzten
teilung und die effiziente Bauweise. Flachen maximalen Wohnwert zu schaffen.
Mit einer Nettoraumflache von ca. 103 m? auf Der helle, offene Wohnbereich mit direktem
zwei Etagen bietet dieses Haus eine attrak- Zugang zum Garten trifft genau den Nerv
tive Wohnlosung — besonders gefragt auf moderner Mietinteressenten — und sorgt
kleinen GrundstUcken in stadtnahen Lagen. damit fUr stabile Nachfrage, langfristige Ver-

mietungschancen und eine solide Rendite.
Setzen Sie auf eine Immobilie, die heute ge-
fragt und morgen wertstabil ist!




Erdgeschoss

Reihenendhaus
Essen 15,28 m?
Wohnen 19,82 m?
Kiche 7,30 m?
wcC 1,77 m?
Flur 511 m?
Diele 3,00 m?

AuRenmale: 530mx11,5m

vermietbare Flache:
ca. 102,71 m?

Obergeschoss

Reihenendhaus
Kind 9,26 m?
Kind 9,31 m?
Schlafen 14,09 m?
Bad 8,00 m?

Flur 9,77 m?



Doppelhaus Aura 115

Das Platzwunder
fiir kleine (Stadt-)
Grundstiicke

Erdgeschoss

Wohnen 23,50 m?
Kiiche 13,94 m?
Arbeiten 8,30 m?
WC 1,92 m?
HAR/HWR 4,89 m?
Diele 6,72 m?

AuBenmale: 10mx7 m

vermietbare Flache:
ca. 118,05 m?



Obergeschoss

Ankleide 4,79 m?
Gast 11,72 m?
Kind 11,68 m?
Schlafen 13,26 m?
Bad 8,88 m?
Flur 8,42 m?

Mit einer Nettoraumflache von ca. 118 Quad-
ratmetern auf zwei Etagen und den kompakten
Aullenmalen von 10 x 7 Metern, nutzt es den
verfligbaren Platz optimal aus und ist perfekt
fur kleine (Stadt-)Grundstiicke.

Immer mehr Menschen wiinschen sich ein
massiv gebautes Haus, das auch auf die im-
mer knapper werdenden Grundsticksflachen
ausgerichtet ist. Das Doppelhaus Aura 115
wird diesem Trend gerecht.




3 Wohnungen, ideal
fiir unterschiedliche
Mieterwiinsche

Im Flair 180 Trio gibt es, wie der Name
schon verrat, bis zu drei Wohneinheiten.
Dabei ist das komplette Erdgeschoss mit
rund 93 Quadratmetern Wohnfldache das
ideale Zuhause fUr eine kleine Familie mit
einem Kind. Der clevere Grundriss holt mit
einem halboffenen Kiichen- und Wohn-
bereich, einem groRziigigen Bad und prak-
tischem Abstellraum, einem Schlaf- sowie
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer das
Beste aus dem kompakten Wohnraum
heraus. Das Obergeschoss ist derweil in
zwei kleinere Wohneinheiten mit je

47 Quadratmetern Wohnflache geteilt.




Erdgeschoss

Wohnung 1

Kiche 15,33 m?
Wohnen 15,12 m?
Schlafen 16,39 m?
Kind 11,56 m?
Bad 9,50 m?
Abstellen 7,10 m?
Flur 13,59 m?
HAR/HWR 5,80 m?

AuBBenmale: 12,38 m x 9,38 m

vermietbare Flache:
ca. 187,63 m?

Obergeschoss

Wohnung 2/3

Kiche 8,63 m?
Wohnen 13,24 m?
Schlafen 12,04 m?
Bad 6,65 m?
Flur 6,06 m?




Zwei Wohnungen,
ein starkes Investment

Wer heute in Wohnraum investiert,
setzt auf Flexibilitdt und nachhaltige
Nachfrage. Das Flair 180 Duo verbindet
modernes Stadthaus-Design mit durch-
dachter Zweifamilienhaus-Architektur
und schafft damit die perfekte Basis flr
zukunftssichere Mieteinnahmen.

Auf rund 94 Quadratmetern je Wohnein-
heit bietet das Flair 180 Duo groRziigi-
gen Wohnkomfort, clevere Grundrisse
mit viel Stauraum und flexible Nut-
zungsmaoglichkeiten. Ob fir junge Fami-
lien, urbane Paare oder Mehrgeneratio-
nenwohnen — jede Etage Uberzeugt mit
einem offenen Wohn- und Essbereich,
mehreren Rickzugszimmern, durch-
dachten Stauraumlésungen und hoch-
wertigen Ausstattungsdetails.
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Besonderes Highlight: Beide Wohnungen verf-
gen Uber bodentiefe Fenster zur Gartenseite und
einen eigenen Balkon — ein begehrtes Extra, das
in urbanen Lagen besonders geschatzt wird und
den Wohnwert zusatzlich steigert.



Erdgeschoss

Wohnen 15,46 m?
Kiiche 16,53 m?
Schlafen 15,91 m?
Kind 12,65 m?
Bad 6,44 m?
Flur 6,63 m?
Abstellen 3,22 m?
HWR/HAR 6,01 m?
Treppenhaus 10,41 m?
EG gesamt 93,27 m?

Auflenmale: 12,25m x 9,25 m
Gesamtflache: ca. 186,64 m?

vermietbare Flache:
ca. 186,64 m?

Obergeschoss

Wohnen 19,78 m?
Kiiche 6,72 m?
Schlafen 12,04 m?
Ankleide 5,48 m?
Kind 13,46 m?
Gast 10,12 m?
Bad 9,70 m?
Flur 7,93 m?
Abstellen 2,38 m?
Treppenhaus 5,76 m?
0G gesamt 93,37 m?

Mit diesem durchdachten Konzept schaffen Sie
ein Haus, das hohe Lebensqualitat bietet, unter-
schiedlichste Zielgruppen anspricht und damit
beste Voraussetzungen fir dauerhafte Vermiet-
barkeit und stabile Ertrage schafft.

Flair 180 Duo - eine Investition, die heute Uber-
zeugt und morgen tragt.
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Die meisten Einfamilien-
hauser eignen sich auch
fiir die Vermietung.

Das Mitwachshaus
Flair 148

verbindet modernes Wohnen mit attraktiver Kapitalanlage —
perfekt fur alle, die selbst einziehen und gleichzeitig von sicheren
Mieteinnahmen profitieren mochten. Aber auch eine Komplettver-
mietung ist moglich.

Auf rund 148 Quadratmetern bietet dieses Haus ein flexibles
Konzept: Die untere Etage konnen Sie selbst nutzen und dabei den
offenen Wohn- und Essbereich, die lichtdurchfluteten Raume und
den eigenen Garten geniel3en. Das Dachgeschoss als separate Ein-
liegerwohnung ist ideal zur Vermietung. Oder Sie vermieten beide
Wohneinheiten und sichern sich doppelte Mieteinnahmen.

Durch die flexible Raumgestaltung bleibt das Haus auch in Zukunft
anpassungsfahig. Mit dem Mitwachshaus Flair 148 investieren Sie
in Wohnraum mit solider Wertentwicklung, attraktiver Mietrendite
und langfristiger Sicherheit.
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Erdgeschoss

Wohnen 28,32 m?
Kiiche 9,32 m?
Schlafen 12,72 m?
Kind 10,39 m?
Bad 6,16 m?
Diele 6,46 m?
Treppenhaus 8,63 m?
HWR/HAR 6,96 m?

AuBenmalle: 9,63 mx 11 m
Erdgeschoss: 88,95 m?

vermietbare Flache:
ca. 166,01 m?

Einliegerwohnung
Dachgeschoss
Wohnen 19,56 m?
Kiiche 12,70 m?
Schlafen 17,45 m?
Abstellen 3,01 m?

Bad 10,50 m?

Flur 497 m?
Treppenhaus 8,41 m?

Dachgeschoss: 71,64 m?




Unsere

Vollausstattung
im Uberblick

»>> Massiv gebaut und gedammt: Wir setzen
auf massives Mauerwerk. Das schont nicht nur
Ressourcen und Ihr Budget, sondern dédmmt auf
ganz natdrlichem Weg.

>>> Bodenplatte: Auf einem guten Fundament
gebaut! Als fester Bestandteil der Vollausstattung
sorgt die Bodenplatte fir eine solide und sichere
Basis fur Ihr Haus und ermaoglicht eine reibungs-
lose Bauausfihrung.

>>> Warmepumpe: In jedem Haus ist eine War-
mepumpe inklusive. Damit erfillen Sie die aktuel-
len Energiestandards, sind fur die Zukunft gerUstet
und Ihr Haus behalt seinen Wert.

»>> FuBbodenheizung: Warme FiRe? Auch die
Fulbodenheizung ist inklusive. Sie steigert den
Wert des Hauses und sorgt ganz nebenbei noch
fiir echtes Wohngefihl.

»>> Rollldaden: Ihr Haus sorgt nicht nur fir ausrei-
chend Sicherheit, sondern auch fiir einen sommer-
lichen Warmeschutz — mit Rollladen, die in der
Vollausstattung enthalten sind.

»>> Fensterfalzliiftung: Schluss mit schlechter
Luft. Die Fensterfalzliftung sorgt durch eine cleve-
re Offnung im Fensterrahmen fiir eine kontinuier-
liche Grundliftung.

>>> Funk-Luft-Qualitatssensor: Der Funk-Luft-
Qualitatssensor tberwacht die Luftqualitat im
Raum und liefert automatisch Luftungsempfehlun-
gen — fir ein dauerhaft gesundes Raumklima.

»>> Vorriistung Photovoltaik: Auch wenn es um
Energie geht, konnen Sie sich bei der Vollaustat-
tung sicher sein. Mit der Photovoltaik-Vorristung
bleiben Sie flexibel und machen sich unabhangig
von steigenden Energiepreisen — dann, wenn Sie
es wollen. Ausreichend Platz fUr einen Energie-
speicher bietet der Hausanschlussraum.

»>> Vorriistung E-Auto: Wir denken nicht nur
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mit, sondern setzen auch direkt um. Alle unsere
Héauser haben eine E-Auto-Vorriistung. Damit sind
Sie mobil, flexibel und bleiben beweglich.

>>> Sanitdrausstattung: Die Badezimmer sind
voll ausgestattet. Dazu gehoren auch eine boden-
gleiche Duschwannen.

»>> Elektroausstattung: Wir bieten Ihnen ein
wenig mehr. Die Haustechnik sorgt flr einen
energiegeladenen Alltag, behagliche Warme und
umweltschonendes Wohnvergniigen.

»>> Schliisselfertig: Ihr Haus wird am Ende der
Bauzeit schlisselfertig Gbergeben.

»>> Sicher gebaut: |hr personlicher Hausbau-
Schutzbrief schiitzt Sie mit einem garantierten
Festpreis, einer Bauzeitgarantie und transparenten
Baukosten.



el Investitionsbeispiel

mit deutlich

Beispiel: 4 Reihenhéuser FurEuch in Aarbergen

niedrigerem
Eigenkapital 1. Projektiiberblick
mOQlICh' Lage: Gemeinde Aarbergen (Hessen)

Grundstlck: ca. 1.500 m?

Haustyp: Reihenhaus FiirEuch
4 Wohneinheiten, jeweils ca. 100 m?, gesamt ca. 400 m?

2. Investitionsdaten

Kaufpreis: 1.245.000 € Hauspreis inkl. Ausstattung, Baunebenkosten,
Grundstck,

Erwerbs-Nebenkosten: 100.000 € Grunderwerbsteuer, Notar, Grundbuch
Gesamtinvestition: 1.345.000 €
Eigenkapital:  -245.000 €
Finanzierungsbedarf: 1.100.000 € 3,4 % Zinsen und 1,5 % Tilgung
Monatsrate: 4.492 €
Mieteinnahme pro Monat: 5.000 € Mietpreis (m?/pro Monat) 12,50 €

3. lhre Vorteile auf einen Blick

Anféngl. Abschreibung ca. 50.000 € Auf Gebdudeanteil nach § 7 EStG (AfA)
Steuerersparnis ca. 10 - 12.000 € p.a.  (je nach Einkommen und Progression)

Bei Verkauf nach 10 Jahren und einer moderaten Wertentwicklung von 2 % p.a. ist eine Verdreifachung des Eigenkapitals moglich.

Eigenkapitalrendite 12 % p.a.
Vermogenszuwachs > 500.000 €

Bei Fragen zu lhrem individuellen Projekt, wenden Sie sich an Ilhren Town & Country Haus-Berater.

Dieses Investitionsbeispiel dient ausschliellich zu Informations- und Demonstrationszwecken und stellt keine verbindliche Finanz- oder Steuerberatung dar.

Alle Angaben - insbesondere zu Rendite, Steuerersparnis, Wertentwicklung und Finanzierung — beruhen auf aktuellen Annahmen, Erfahrungswerten und &ffentlich
zuganglichen Informationen. Trotz sorgfaltiger Erstellung kann keine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat der dargestellten Werte ibernommen werden.
Die tatsdchliche wirtschaftliche Entwicklung kann von den dargestellten Szenarien abweichen, insbesondere durch Veranderungen bei Zinsen, Mieteinnahmen,

steuerlichen Rahmenbedingungen oder individuellen Finanzierungsbedingungen.

Vor einer Investitionsentscheidung empfehlen wir ausdricklich die Einholung individueller Beratung durch:
- einen Steuerberater hinsichtlich steuerlicher Auswirkungen,

- einen Finanzierungsberater oder Kreditinstitut bezlglich Darlehenskonditionen,

- gof. einen Rechtsanwalt oder Notar.

Haftungsausschluss: Fir finanzielle Entscheidungen, die auf Basis dieser Musterbe-
rechnung getroffen werden, tibernimmt der Herausgeber keine Haftung.

»>»> Fordermittel- und Finanzierungsservice

A »»> Marktgerecht und renditestark geplant

INVESTOREN

SCHUTZBRIEF

»>»> Garantierte Baukosten und Fertigstellung inkl. Festpreis

»>> Zahlreiche Grundsttcke deutschlandweit verfugbar

marktgerecht und

. ‘ . M
renditestark geplant »>> Voll ausgestattet und schlusselfertig umgesetzt
garantierte Baukosten und } v q . :
garantierte Fertigstellung »>> Regelmallige und stabile Mieteinnahmen

Planungs- und
Finanzierungssicherheit

»>> Hohes Wertsteigerungspotenzial

I
I
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»>»> Zahlreiche Steuervorteile und Abschreibungspotenzial
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Dieser Prospekt dient der Kundenvorinformation: Vertrags-
grundlage ist der Vertrag sowie die dort beigefligten Plane
mit dem jeweils rechtlich selbststandigen Town & Country
Partner. Darstellerisch bedingt, haben die abgebildeten Grund-
risszeichnungen keinen GréRenbezug zueinander. Die Einrich-
tungsgegenstande sind lediglich als Vorschlag zu verstehen
und nicht in unseren Leistungen enthalten. Die dargestellten

Hausabbildungen sind Beispiele. Anderungen durch Auflagen Tc d
der Behorden bleiben vorbehalten. WWW. ° e



